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مقدمه
عطف به اطلاعیه عرضه مورخ ........................... موضوع فروش ....................................................، قرارداد حاضر و شروط ضمن آن با رعايت كليه شرايط و مقررات شرعي و قانوني معاملات، براساس ماده 10 قانون مدنی و سایر قوانین و مقررات جمهوری اسلامی ایران و در كمال صحت و سلامت با اراده شخصي و با علم و آگاهي از كم و كيف مورد معامله، اوضاع و احوال موجود و نيز برابري ارزش موضوع قرارداد و ثمن آن فی مابین اشخاص زیر در تاریخ ...................... منعقد گردید.
ماده 1- طرفين قرارداد
1-1- فروشنده: خانم/آقای/شرکت  ...................................................... فرزند .............................. به شماره شناسنامه/ به شماره ثبت ......................................... صادره از ................................و کدملي/شناسه ملی ................................. متولد ............................ مقیم .............................................................................................  تلفن ...................................... با وکالت/قيموميت/ولايت/وصايت .................................. فرزند ...................... به شماره شناسنامه/به شماره ثبت ........................ و کد ملی/شناسه ملی................................... متولد .............................. مقیم.......................................................................................................... تلفن...............................
2-1- خريدار: خانم/آقای/شرکت ...................................................... فرزند .............................. به شماره شناسنامه/به شماره ثبت ........................................... صادره از ................................ و کد ملي/شناسه ملی .................................................. متولد ............................ مقیم ....................................................................  تلفن ...................................... با وکالت/قيموميت/ولايت/وصايت .................................. فرزند ...................... به شماره شناسنامه/ به شماره ثبت ..........................و کدملی/شناسه ملی........................... متولد .............................. مقیم................................................................................................ تلفن..............................
ماده 2- مورد معامله
مورد معامله و مشخصات آن که فروشنده به رؤیت خریدار رسانده و مورد قبول و تأیید خریدار می‌باشد عبارت است از انتقال شش دانگ عرصه و اعیان ملک دارای پلاک ثبتي شماره .................... فرعي از ............... اصلي واقـع در بخش ................ حوزه ثبتي .......................... به مساحت ................................... متر مربع دارای سند مالکیت به شماره سریال .................. صفحه .............. دفتر .............. به نام ............................................................................................ و شامل مستحدثاتی به‌شرح‌ذیل:.................................................................. به‌نشانی ..........................................................................................
ماده 3- ثمن معامله
1-3- ثمن معامله از قرار هر متر مربع .......................... ریال، مجموعاً ........................................... ريال به حروف  ........................................................ ريال تعيين گرديد که میزان ................................... ریال به صورت نقدی مطابق مقررات و رویههای اتاق پایاپای بورس کالای ایران و الباقی به میزان...................................... ریال براساس مندرجات اطلاعیه عرضه مندرج در مقدمه قرارداد به فروشنده پرداخت می‌شود.
2-3- با انعقاد قرارداد حاضر، تکمیل سند تسویه خارج از پایاپای (مطابق فرم بورس کالا)، تسلیم آن‌ها به اتاق پایاپای و تأیید آن‌ها توسط مرجع مذکور مطابق دستورالعمل بازار فرعی بورس کالای ایران، انجام معامله قطعی می‌گردد.
ماده 4- شرايط مربوط به تنظيم سند
1-4- طرفين متعهد شدند جهت تنظيم سند قطعی انتقال در تاريخ................................رأس ساعت.................. در دفتر اسناد رسمي شماره .......................... به نشانی............................ حاضر شوند و فروشنده متعهد گرديد سند را به نام خريدار انتقال دهد. در صورت عدم حضور هر يک از طرفين در دفترخانه اسناد رسمي براي تنظيم سند، گواهي سردفتر مثبت تخلف نامبرده مي‌باشد.
2-4- عدم ارایه مستندات و مدارک لازم جهت تنظيم سند از طرف فروشنده و عدم پرداخت هریک از اقساط ثمن توسط خريدار در حکم عدم حضور است و سردفتر در موارد مذکور مجاز به صدور گواهي عدم حضور مي‌باشد.
ماده 5- شرايط تسليم مورد معامله
1-5- فروشنده موظف است مورد معامله را در تاريخ................................ با تمام توابع و ملحقات و منضمات آن تسليم خريدار کند و هر گونه موانع در استيفاء و بهره برداري کامل از مورد معامله را برطرف کند.
2-5- چنان‌چه بعداً مشخص گردد مورد معامله دارای وام‌های بانکی یا تعهدات مالی به سازمان‌ها، نهادهای عمومی، شهرداری و سایر مراجع یا هرگونه تعهد و بدهی یا حقوق متعلق به اشخاص ثالث همچون سرقفلی یا کسب و پیشه و تجارت یا سایر حقوق قانونی است، فروشنده قبل از تنظیم سند متعهد و ملزم به تسویه کلیه بدهی‌ها و وام‌ها و تعیین وضعیت حسب مورد می‌باشد. لذا فروشنده مکلف است کليه بدهي‌هاي احتمالي در خصوص توابع، اعيان، مستحدثات و امکانات موجود در مورد معامله را حداکثر تا زمان تنظيم سند رسمي تصفيه نمايد. در غیر این صورت خریدار حق دارد آن‌ها را پرداخته و با ارایه قبوض مثبته، مبالغ پرداختی را از ثمن معامله کسر نماید. 
3-5- از تاریخ تحویل مورد معامله به خریدار، کلیه هزینه‌های مربوط به مورد معامله ازقبیل آب، برق، گاز، تلفن و هم‌چنین پاسخگویی به هرگونه ادعای مراجع ذی‌صلاح قانونی از جمله شهرداری ناشی از هرگونه تغییر در مورد معامله و غیره برعهده خریدار می‌باشد ولی پاسخگویی به دعاوی که منشأ آن‌ها قبل از تاریخ تحویل مورد معامله و تنظیم سند قطعی انتقال (موضوع ماده4) باشد برعهده فروشنده خواهد بود.
4-5- کليه هزينه‌هاي ناشي از تسليم مورد معامله بر عهده فروشنده است، مگر اين‌که به صورت ديگري توافق شده باشد.
5-5- فروشنده اقرار می‌نماید که از اشخاص ممنوع‌المعامله و مشمول قوانین و مقررات مربوط به منع مداخله کارکنان دولت در معاملات دولتی نمی‌باشد.
6-5- خریدار حق واگذاری عین، منافع و سایر منضمات و حقوق متصوره بر مورد معامله را به اشخاص ثالث تحت هریک از عناوین حقوقی اعم از شرطی، رهنی، صلح حقوق، اقرار، وکالت، وصایت و سایر عناوین را تا پرداخت کامل اقساط ثمن و ایفای کلیه تعهدات خود نسبت به فروشنده ندارد مگر پس از دریافت اجازه کتبی فروشنده.

ماده 6- سایر شرایط
1-6- در صورتي که معلوم گردد مورد معامله به هر علتي مانند رهن، مصادره، عمليات اجرایي دادگستري و يا اجراي اسناد رسمي، مستحق‌للغير یا غصبـي بودن، وجود محدودیت قانونی در نقل‌وانتقال ملک، وجود هرگونه پرونده قضایی یا شبه‌قضایی در مورد ملک یا وجود هرگونه حکم لازم‌الاجراء از مراجع ذی‌صلاح قانونـاً قابل انتقــال به خريـدار نبوده، یا بعد از استعلام از شهرداری مشخص شود که ملک مورد معامله در محدوده طرح‌های مختلف شهرداری قرار دارد، علاوه بر  استرداد ثمن و پرداخت خسارات موضوع دستورالعمل بازار فرعی بورس کالای ایران از طرف فروشنده به خریدار، فروشنـده موظف به پرداخت معادل ...... (.........) درصد مبلغ قرارداد به عنوان خسارت عدم انجام تعهد می‌باشد.
2-6- اين قرارداد فروشنده را از هرگونه انتقال مورد معامله به هر عنوان و دليل به غير از خريدار منع مي‌کند. در صورت تخلف و انتقال به غير، خريدار حق خواهد داشت ضمن فسخ قرارداد، معادل ........... (........) درصد مبلغ قرارداد به عنوان خسارت عدم انجام تعهد از فروشنده دریافت نماید.
3-6- درصورت تخلف خریدار از مفاد این قرارداد و تعهدات و شرایط مندرج در آن، چنان‌چه در دستورالعمل بازار فرعی و سایر مقررات بورس کالا ضمانت اجرایی پیش‌بینی نشده باشد، فروشنده ضمن اخطار کتبی، موارد تخلف را به خریدار تذکر می‌دهد. درصورتی که خریدار ظرف مدت یک ماه از تاریخ اخطار کتبی نسبت به رفع تخلف یا توافق جدید اقدامی ننماید، فروشنده حق دارد با ارسال اظهارنامه رسمی قرارداد را فسخ و مورد معامله را به هرشخص حقیقی یا حقوقی دیگر واگذار نماید. در این صورت خریدار تنها مستحق دریافت وجوه پرداختی بابت ثمن قرارداد پس از کسر تمامی هزینه‌ها، (.....) درصد مبلغ قرارداد به عنوان خسارت عدم انجام تعهد خواهد بود. خریدار مکلف است بدون هرگونه اعتراض و ادعایی ظرف یک هفته نسبت به تخلیه مورد معامله و تحویل آن به فروشنده اقدام نموده و در صورت تأخیر در تحویل، علاوه بر اجرت‌المثل ایام تصرف، ماهیانه (......) درصد از مبلغ مندرج در ماده 3 را به عنوان خسارت تأخیر در انجام تعهد به فروشنده بپردازد.  
4-6- چنان‌چه هریک از متعاملین در تاریخ مقرر در دفترخانه حاضر نشده یا از تنظیم سند خودداری نماید، علاوه‌بر این‌که طرف دیگر حق مراجعه به مراجع قضایی و الزام طرف دیگر را خواهد داشت، می‌تواند روزانه معادل ...... (....) درصد مبلغ مندرج در ماده 3 را به عنوان خسارت تأخیر در انجام تعهد از طرف مقابل دریافت نماید.
5-6- انجام کلیه اموری که برای تنظیم سند رسمی لازم است از قبیل اخذ مفاصا حساب مالیات نقل و انتقال، اداره آب و فاضلاب، تأمین اجتماعی، شهرداري، عوارض نوسازی، بیمه و پایان کار و کلیه هزینه‌های ناشی از آن‌ها به‌عهده فروشنده است و هزينه‌های نقل و انتقال در دفترخانه از قبیل حق‌الثبت و حق‌التحرير و بهای اوراق رسمی دفترخانه و نیز مالیات بر ارزش افزوده بالمناصفه بر عهده طرفین مي‌باشد.
6-6- قيمت توافق‌شده براي معامله در بند 1 ماده 3 به هيچ عنوان، حتی نوسانات قیمتی شدید، قابل تغيير نيست و از اين حيث حق و ادعايي براي فروشنده يا خريدار متصور نيست.
7-6- کلیه خيارات قانونی به استثناي خيار تدليس و مواردی که در این قرارداد حق فسخ پیش‌بینی شده است، با قبول و اقرار طرفين اسقاط گرديد.
ماده 7- اقامتگاه
نشانی‌های مندرج در ماده  1، اقامتگاه قانونی طرفین قرارداد محسوب می‌گردد و هر یک از طرفین می‌بایست هر گونه تغییر در نشانی خود را حداکثر ظرف مدت ۷ (هفت) روز کاری کتباً به طرف دیگر اعلام نماید. در غیر این صورت، نشانی‌های قبلی جهت ابلاغ هر گونه نامه و اسناد معتبر خواهند بود.
ماده 8- قوه قاهره
در صورت عدم امکان اجرای تعهدات به دلیل بروز حوادث قهری (فورس ماژور) تعهدات طرفین تا رفع مانع به حالت تعلیق در می‌آید. در این مدت قرارداد به قوت خود باقی است و مدت تعلیق به مدت قرارداد اضافه می‌شود. در صورت تداوم وضعیت مزبور به مدت بیش از 30 (سی) روز، هر یک از طرفین می توانند از طریق ساز و کار حل و فصل اختلافات مندرج در ماده 9 اقدام نمایند.
ماده 9- حل و فصل اختلافات
در صورت بروز هرگونه اختلاف، ناشی از تفسیر یا اجرای مفاد این قرارداد، موضوع اختلاف ابتدا از طریق مذاکره نمایندگان خریدار و فروشنده حل و فصل خواهد شد. در صورت عدم حصول نتیجه، موضوع از طریق مراجع حل و فصل اختلافات در بازار سرمایه قابل پیگیری است.
ماده 10 - نسخ قرارداد
این قرارداد در 10 ماده و در 3 نسخه متحد المتن و با اعتبار یکسان بین طرفین امضاء و مبادله گردید که یک نسخه در اختیار فروشنده و یک نسخه در اختیار خریدار قرار گرفت و یک نسخه نزد شرکت بورس کالای ایران نگهداری می‌شود.
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